
ВЕРХОВНЫЙ СУД 
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Дело № 
5-Г02-71 

О П Р Е Д Е Л Е Н И Е 

С у д е б н а я к о л л е г и я п о г р а ж д а н с к и м д е л а м В е р х о в н о г о С у д а Р о с с и й с к о й 
Ф е д е р а ц и и в составе п р е д с е д а т е л ь с т в у ю щ е г о К н ы ш е в а В . П. , 

судей Г о р о х о в а Б . А. , П о т а п е н к о С В . 
р а с с м о т р е л а в о т к р ы т о м с у д е б н о м з а с е д а н и и 18 и ю н я 2 0 0 2 г. п о к а с с а ц и о н н о 
м у п р о т е с т у п р о к у р о р а н а р е ш е н и е М о с к о в с к о г о г о р о д с к о г о с у д а от 9 а п р е л я 
2 0 0 2 г. д е л о п о з а я в л е н и ю п р о к у р о р а г. М о с к в ы о п р и з н а н и и н е д е й с т в и т е л ь 
н ы м и и не п о р о ж д а ю щ и м и п р а в о в ы х п о с л е д с т в и й п. 1.5 и п.4 « П о л о ж е н и я о 
п о р я д к е п р о д а ж и о б ъ е к т о в н е ж и л о г о ф о н д а н а т е р р и т о р и и г. М о с к в ы » , у т в е р 
ж д е н н о г о п о с т а н о в л е н и е м М о с к о в с к о й г о р о д с к о й Д у м ы от 2 о к т я б р я 1996 г. 
№ 8 5 . 

З а с л у ш а в д о к л а д судьи В е р х о в н о г о С у д а Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и Г о р о х о 
ва Б.А. , о б ъ я с н е н и я п р е д с т а в и т е л е й М о с к о в с к о й г о р о д с к о й Д у м ы С о м и н о й 
Е.И. и М и н ч е н к о в о й О.Б. , з а к л ю ч е н и е п р о к у р о р а Г е н е р а л ь н о й п р о к у р а т у р ы 
Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и В л а с о в о й Т.А., п о д д е р ж а в ш е й к а с с а ц и о н н ы й протест , 
С у д е б н а я к о л л е г и я по г р а ж д а н с к и м д е л а м В е р х о в н о г о С у д а Р о с с и й с к о й Ф е д е 
р а ц и и 

У С Т А Н О В И Л А : 

п р о к у р о р г. М о с к в ы о б р а т и л с я в суд с з а я в л е н и е м о п р и з н а н и и н е д е й с т в и т е л ь 
н ы м и и не п о р о ж д а ю щ и м и п р а в о в ы х п о с л е д с т в и й с м о м е н т а п р и н я т и я п. 1.5 и 
п. 4 « П о л о ж е н и я о п о р я д к е п р о д а ж и о б ъ е к т о в н е ж и л о г о ф о н д а н а т е р р и т о р и и 
г. М о с к в ы » , у т в е р ж д е н н о г о п о с т а н о в л е н и е м М о с к о в с к о й Г о р о д с к о й Д у м ы от 
02 .10 .96г . № 8 5 , с с ы л а я с ь на то , ч т о у к а з а н н ы е п о л о ж е н и я п р о т и в о р е ч а т ф е д е 
р а л ь н о м у законодательству . 



Р е ш е н и е м М о с к о в с к о г о г о р о д с к о г о суда от 9 а п р е л я 2 0 0 2 г. з аявление 
б ы л о о с т а в л е н о без у д о в л е т в о р е н и я . 

В к а с с а ц и о н н о м п р о т е с т е п р о к у р о р а п о с т а в л е н в о п р о с о б о т м е н е р е ш е 
ния , как в ы н е с е н н о г о с н а р у ш е н и е м н о р м м а т е р и а л ь н о г о права . 

П р о в е р и в м а т е р и а л ы дела , С у д е б н а я к о л л е г и я п о г р а ж д а н с к и м д е л а м 
В е р х о в н о г о С у д а Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и о с н о в а н и й к о т м е н е р е ш е н и я суда не 
усматривает . 

В с о о т в е т с т в и и со ст . 13 Г К Р Ф н е н о р м а т и в н ы й а к т г о с у д а р с т в е н н о г о о р 
гана и л и о р г а н а м е с т н о г о с а м о у п р а в л е н и я , а в случаях , п р е д у с м о т р е н н ы х зако
ном , т а к ж е н о р м а т и в н ы й акт, н е с о о т в е т с т в у ю щ и е з а к о н у и л и и н ы м п р а в о в ы м 
актам и н а р у ш а ю щ и е г р а ж д а н с к и е права и о х р а н я е м ы е з а к о н о м и н т е р е с ы гра
ж д а н и н а и л и ю р и д и ч е с к о г о лица , м о г у т б ы т ь п р и з н а н ы с у д о м н е д е й с т в и т е л ь 
н ы м и . 

В связи с в с т у п л е н и е м в с и л у ч а с т и в т о р о й Г р а ж д а н с к о г о к о д е к с а Р о с 
с и й с к о й Ф е д е р а ц и и и п р и н я т и е м п о с т а н о в л е н и я М о с к о в с к о й г о р о д с к о й Д у м ы 
от 2 0 с е н т я б р я 1995 г о д а N 61 « О б у т в е р ж д е н и и и в в е д е н и и в д е й с т в и е П р о 
г р а м м ы п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о й и м у н и ц и п а л ь н о й с о б с т в е н н о с т и в М о 
скве» М о с к о в с к а я г о р о д с к а я /Дума 2 о к т я б р я 1996 г. п р и н я л а п о с т а н о в л е н и е N 
85 « О б у т в е р ж д е н и и и в в е д е н и и в д е й с т в и е п о л о ж е н и я о п о р я д к е п р о д а ж и объ
ектов н е ж и л о г о ф о н д а н а т е р р и т о р и и г о р о д а М о с к в ы » (с и з м е н е н и я м и и д о 
п о л н е н и я м и , в н е с е н н ы м и п о с т а н о в л е н и е м М о с к о в с к о й г о р о д с к о й Д у м ы от 
17 .12 .1997 N 92) , к о т о р ы м б ы л о у т в е р ж д е н о П о л о ж е н и е о п о р я д к е п р о д а ж и 
о б ъ е к т о в н е ж и л о г о ф о н д а на т е р р и т о р и и г о р о д а М о с к в ы В п. 1.5 э того П о л о 
ж е н и я п р е д у с м о т р е н о , ч т о о б ъ е к т а м и п р о д а ж и м о г у т б ы т ь с д а н н ы е в а р е н д у 
о б ъ е к т ы з а н я т ы е а р е н д а т о р а м и , п о л у ч и в ш и м и п р а в а а р е н д ы : 

в п р о ц е с с е п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о й и л и м у н и ц и п а л ь н о й 
с о б с т в е н н о с т и ; 
в результате а у к ц и о н н о й и л и к о н к у р с н о й п р о д а ж и п р а в а р е н д ы ; в 
с и л у з а к л ю ч е н н ы х р а н е е д о г о в о р о в а р е н д ы . 

З а я в л е н и е п р о к у р о р а о п р и з н а н и и н е д е й с т в и т е л ь н ы м д е ф и с а 3 п. 1.5. 
у к а з а н н о г о П о л о ж е н и я , к о т о р ы м к о б ъ е к т а м п р о д а ж и о т н е с е н ы с д а н н ы е в 
аренду о б ъ е к т ы , з а н я т ы е а р е н д а т о р а м и , п о л у ч и в ш и м и п р а в а а р е н д ы , в т о м ч и с 
ле в силу з а к л ю ч е н н ы х р а н е е д о г о в о р о в , м о т и в и р о в а н о т е м , ч т о этот п у н к т 
П о л о ж е н и я п р о т и в о р е ч а т пункту 2 .6 . Г о с у д а р с т в е н н о й п р о г р а м м ы приватиза 
ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и , 
у т в е р ж д е н н о й У к а з о м П р е з и д е н т а Р Ф от 24 .12 .93 г. № 2 2 8 4 , и р а з д е л у 4 (п. 
4.5.) О с н о в н ы х п о л о ж е н и й г о с у д а р с т в е н н о й п р о г р а м м ы п р и в а т и з а ц и и государ 
с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и , утвер 
ж д е н н ы х У к а з о м П р е з и д е н т а Р Ф от 22 .07 .94 г. № 1535 . Д а н н а я н о р м а , п о м н е 
н и ю заявителя , я в л я е т с я н е з а к о н н о й , п о с к о л ь к у н е м о г у т б ы т ь о б ъ е к т а м и п р и 
ватизации с д а н н ы е в а р е н д у о б ъ е к т ы , з а н я т ы е а р е н д а т о р а м и , п о л у ч и в ш и м и 
п р а в а а р е н д ы , в т о м ч и с л е в силу з а к л ю ч е н н ы х р а н е е д о г о в о р о в . 



М е ж д у тем , в с о о т в е т с т в и и с ч . 1 ст. 2 1 7 Г К Р Ф и м у щ е с т в о , н а х о д я щ е е с я 
в г о с у д а р с т в е н н о й и л и м у н и ц и п а л ь н о й с о б с т в е н н о с т и , м о ж е т б ы т ь п е р е д а н о 
его с о б с т в е н н и к о м в с о б с т в е н н о с т ь г р а ж д а н и ю р и д и ч е с к и х л и ц в порядке , 
п р е д у с м о т р е н н о м з а к о н а м и о п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о г о и м у н и ц и п а л ь 
ного и м у щ е с т в а . 

В с о о т в е т с т в и и со ст. 1 З а к о н а Р Ф от 3 и ю л я 1991 года N 
1531-1 « О п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в 
Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и » и ст. 1 З а к о н а Р Ф 2 1 и ю л я 1997 г о д а N 123-ФЗ « О 
п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о г о и м у щ е с т в а и об о с н о в а х п р и в а т и з а ц и и м у н и 
ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и » о б ъ е к т а м и п р о д а ж и могут 
б ы т ь с д а н н ы е в а р е н д у о б ъ е к т ы , з а н я т ы е а р е н д а т о р а м и , п о л у ч и в ш и м и права 
а р е н д ы в силу з а к л ю ч е н н ы х р а н е е д о г о в о р о в а р е н д ы . 

У к а з о м П р е з и д е н т а Р Ф от 24 д е к а б р я 1993 года N 2 2 8 4 у т в е р ж д е н а Госу 
д а р с т в е н н а я п р о г р а м м а п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х 
п р е д п р и я т и й в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и , п.п. 2 .6 , 5 .14.2, 5 .14 .3 , 5.14.5 к о т о р о й 
п р е д у с м а т р и в а ю т в о з м о ж н о с т ь в ы к у п а а р е н д о в а н н о г о и м у щ е с т в а , в т о м ч и с л е 
п о д о г о в о р а м а р е н д ы , з а к л ю ч е н н ы м д о в с т у п л е н и я в с и л у З а к о н а Р Ф « О прива 
т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в Р о с с и й с к о й Ф е д е 
р а ц и и » . 

В о з м о ж н о с т ь в ы к у п а а р е н д о в а н н о г о и м у щ е с т в а п р е д у с м о т р е н а У к а з о м 
П р е з и д е н т а Р Ф от 14 о к т я б р я 1992 г. N 1230 « О р е г у л и р о в а н и и а р е н д н ы х от
н о ш е н и й и п р и в а т и з а ц и и и м у щ е с т в а г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д 
п р и я т и й , с д а н н о г о в а р е н д у » ( п . 2 ) . , У к а з о м П р е з и д е н т а Р Ф от 2 2 и ю л я 1994 
года N 1535 « О б о с н о в н ы х п о л о ж е н и я х г о с у д а р с т в е н н о й п р о г р а м м ы п р и в а т и 
з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а 
ц и и п о с л е 1 и ю л я 1994 года» ( п. 4 .5) . 

П р и э т о м , к а к п р а в и л ь н о у к а з а н о в р е ш е н и и суда , У к а з ы П р е з и д е н т а № 
1535 и № 2 2 8 4 , на к о т о р ы е ссылается п р о к у р о р , п р е д у с м а т р и в а ю т п р а в о выку
па а р е н д о в а н н о г о и м у щ е с т в а н е з а в и с и м о от т о г о , б ы л л и д о г о в о р а р е н д ы за
к л ю ч ё н с п р а в о м в ы к у п а и л и без . 

П р а в о а р е н д а т о р а г о с у д а р с т в е н н о г о и л и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а в ы 
купать а р е н д о в а н н о е и м у щ е с т в о п р е д у с м о т р е н о в ст . 2 6 Ф е д е р а л ь н о г о з а к о н а 
от 21 .07 .1997 г. № 123-ФЗ « О п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о г о и м у щ е с т в а и об 
о с н о в а х п р и в а т и з а ц и и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и » . 

Т а к и м о б р а з о м , в с о о т в е т с т в и и с ф е д е р а л ь н ы м з а к о н о д а т е л ь с т в о м арен
д о в а н н о е и м у щ е с т в о м о ж е т являться о б ъ е к т о м д о г о в о р а к у п л и - п р о д а ж и . 

С о г л а с н о п. 4 о с п а р и в а е м о г о п р о к у р о р о м П о л о ж е н и я п о к у п а т е л я м и о б ъ 
ектов н е ж и л о г о ф о н д а м о г у т б ы т ь ф и з и ч е с к и е и ю р и д и ч е с к и е л и ц а , призна 
в а е м ы е п о к у п а т е л я м и в с о о т в е т с т в и и с з а к о н о д а т е л ь с т в о м Р о с с и й с к о й Ф е д е р а 
ц и и о п р и в а т и з а ц и и , в т о м ч и с л е : 

- а р е н д а т о р ы , п о л у ч и в ш и е права а р е н д ы и п о с л е д у ю щ е г о в ы к у п а н е д в и 
ж и м о с т и в п р о ц е с с е п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о й и л и , м у н и ц и п а л ь н о й соб-



ственности ; 
- а р е н д а т о р ы , п о б е д и в ш и е на к о н к у р с е и л и а у к ц и о н е п о п р о д а ж е п р а в 

а р е н д ы ; 
- а р е н д а т о р ы , п о л у ч и в ш и е п р а в а а р е н д ы н а о с н о в а н и и р а н е е з а к л ю ч е н 

н ы х д о г о в о р о в а р е н д ы ; 
- т о в а р и щ е с т в а с о б с т в е н н и к о в ж и л ь я и (или) Ж С К в о т н о ш е н и и 

о б ъ е к т о в н е ж и л о г о ф о н д а г о с у д а р с т в е н н о й и л и м у н и ц и п а л ь н о й 
с о б с т в е н н о с т и , в х о д я щ и х в к о м п л е к с ы н е д в и ж и м о г о и м у щ е с т в а 
( к о н д о м и н и у м ы ) . 

П о м н е н и ю заявителя , д е ф . 3 , п. 4 П о л о ж е н и я р а с ш и р е н п е р е ч е н ь лиц , 
к о т о р ы е и м е ю т п р а в о на п р и о б р е т е н и е в с о б с т в е н н о с т ь с д а н н ы х в а р е н д у н е 
ж и л ы х п о м е щ е н и й . П р и э т о м п р о к у р о р ссылается на У к а з П р е з и д е н т а Р Ф от 22 
и ю л я 1994 г о д а N 153 5 « О б о с н о в н ы х п о л о ж е н и я х г о с у д а р с т в е н н о й п р о 
г р а м м ы п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в Р о с 
с и й с к о й Ф е д е р а ц и и п о с л е 1 и ю л я 1994 года» , к о т о р ы м у т в е р ж д е н ы О с н о в н ы е 
п о л о ж е н и я Г о с у д а р с т в е н н о й п р о г р а м м ы п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и му
н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и п о с л е 1 и ю л я 1994 года , 
у с т а н а в л и в а ю щ и е ц е л и и п о р я д о к п р и м е н е н и я п о л о ж е н и й Г о с у д а р с т в е н н о й 
п р о г р а м м ы п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в 
Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и . 

С о г л а с н о п. 4 .5 О с н о в н ы х п о л о ж е н и й п р а в о н а п р и о б р е т е н и е в с о б с т в е н 
н о с т ь с д а н н ы х в а р е н д у з д а н и й , с троений , с о о р у ж е н и й , п о м е щ е н и й , в т о м *щс-
ле в с т р о е н н о - п р и с т р о е н н ы х н е ж и л ы х п о м е щ е н и й в ж и л ы х д о м а х , а т а к ж е зе 
м е л ь н ы х у ч а с т к о в п о д п р и в а т и з и р о в а н н ы м и п р е д п р и я т и я м и , н а х о д я щ и х с я в 
а р е н д е и л и ф а к т и ч е с к о м в л а д е н и и , п о л ь з о в а н и и э т и х п р е д п р и я т и й в п р о ц е с с е 
и х у с т а в н о й д е я т е л ь н о с т и , предоставляется : 

ф и з и ч е с к и м и ю р и д и ч е с к и м л и ц а м , с т а в ш и м с о б с т в е н н и к а м и п р и в а т и з и 
р о в а н н ы х г о с у д а р с т в е н н ы х ( м у н и ц и п а л ь н ы х ) п р е д п р и я т и й и л и государствен 
н о г о ( м у н и ц и п а л ь н о г о ) и м у щ е с т в а , р а н е е с д а н н о г о в а р е н д у , в р е з у л ь т а т е в ы 
купа п о с л е д н е г о ; 

а к ц и о н е р н ы м о б щ е с т в а м о т к р ы т о г о типа , с о з д а н н ы м п у т е м п р е о б р а з о в а 
ния г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в п р о ц е с с е п р и в а т и з а ц и и , 
п о с л е п р о д а ж и в п о р я д к е , п р е д у с м о т р е н н о м з а к о н о д а т е л ь с т в о м Р о с с и й с к о й 
Ф е д е р а ц и и о п р и в а т и з а ц и и , не м е н е е 75 п р о ц е н т о в и х а к ц и й ; 

г р а ж д а н а м и и х о б ъ е д и н е н и я м , о с у щ е с т в л я ю щ и м п р е д п р и н и м а т е л ь с к у ю 
д е я т е л ь н о с т ь , п р е д п р и я т и я м (в т о м ч и с л е т о в а р и щ е с т в а м , а к ц и о н е р н ы м о б щ е 
ствам , с о з д а н н ы м в п о р я д к е п р и в е д е н и я о р г а н и з а ц и о н н о - п р а в о в о й ф о р м ы 
д о б р о в о л ь н ы х о б ъ е д и н е н и й г о с у д а р с т в е н н ы х и м у н и ц и п а л ь н ы х п р е д п р и я т и й в 
соответствие с р а з д е л о м II У к а з а П р е з и д е н т а Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и от 1 и ю л я 
1992 г. N 721 « О б о р г а н и з а ц и о н н ы х м е р а х п о п р е о б р а з о в а н и ю государствен 
н ы х п р е д п р и я т и й , д о б р о в о л ь н ы х о б ъ е д и н е н и й г о с у д а р с т в е н н ы х п р е д п р и я т и й в 
а к ц и о н е р н ы е о б щ е с т в а » ) , не более 25 п р о ц е н т о в у с т а в н о г о к а п и т а л а к о т о р ы х 



н а х о д и т с я в г о с у д а р с т в е н н о й и (или) м у н и ц и п а л ь н о й с о б с т в е н н о с т и , в случае 
если д о г о в о р а р е н д ы б ы л з а к л ю ч е н и м и н а о с н о в а н и и к о н к у р с а и л и а у к ц и о н а 
объектов н е ж и л о г о фонда . 

С у д п р и ш ё л к п р а в и л ь н о м у в ы в о д у о т о м , ч т о п у н к т о м 4 . 5 . п р а в о на 
п р и о б р е т е н и е в с о б с т в е н н о с т ь с д а н н ы х в а р е н д у п о м е щ е н и й п р е д о с т а в л я е т с я 
л и ц а м , с т а в ш и м с о б с т в е н н и к а м и п р и в а т и з и р о в а н н ы х п р е д п р и я т и й , т о есть л ю 
б о м у с о б с т в е н н и к у п р и в а т и з и р о в а н н о г о п р е д п р и я т и я в н е з а в и с и м о с т и от того , 
п р и о б р е л л и о н это п р е д п р и я т и е н е п о с р е д с т в е н н о в п р о ц е с с е п р и в а т и з а ц и и или 
п у т е м в т о р и ч н о й п р о д а ж и - п о к у п к и у ж е п р и в а т и з и р о в а н н о г о п р е д п р и я т и я . 
П р и э т о м не т р е б у е т с я участия п о к у п а т е л я в к о н к у р с е . 

З а к о н Р Ф от 2 1 . 0 7 . 1 9 9 7 г. № 123-ФЗ не « О п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о 
го и м у щ е с т в а и о б о с н о в а х п р и в а т и з а ц и и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а в Р о с 
с и й с к о й Ф е д е р а ц и и » н е с о д е р ж и т в себе п е р е ч н я л и ц , п р и з н а в а е м ы х п о к у п а т е 
л я м и , а л и ш ь у к а з ы в а е т , к т о не м о ж е т б ы т ь п о к у п а т е л я м и т а к о г о и м у щ е с т в а (п. 
1 ст. 9) в связи с ч е м п р а в и л ь н ы м является в ы в о д о т о м , ч т о все о с т а л ь н ы е 
с у б ъ е к т ы д а н н ы х п р а в о о т н о ш е н и й м о г у т б ы т ь п о к у п а т е л я м и г о с у д а р с т в е н н о г о 
и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а . Е с л и т а к о й с у б ъ е к т п р а в о о т н о ш е н и й в силу ф е 
д е р а л ь н о г о з а к о н а признается п о к у п а т е л е м , т о п р а в о й статус н а х о д я щ е г о с я у 
него и м у щ е с т в а и м е е т п р а в о в о е з н а ч е н и е т о л ь к о д л я с п о с о б а п р е д о с т а в л е н и я 
ему э т о г о и м у щ е с т в а . 

А р е н д а т о р м о ж е т б ы т ь п р и з н а н п о к у п а т е л е м г о с у д а р с т в е н н о г о и м у н и 
ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а , п о с к о л ь к у это п р е д у с м о т р е н о в ч . 2 ст. 26 Ф е д е р а л ь н о 
го з а к о н а « О п р и в а т и з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о г о и м у щ е с т в а и о б о с н о в а х п р и в а т и 
з а ц и и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а в Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и » , п р и ч ё м аренда
т о р п р и о б р е т а е т э т о и м у щ е с т в о в п о р я д к е , у с т а н о в л е н н о м д а н н ы м З а к о н о м , а 
т а к ж е ф е д е р а л ь н о й п р о г р а м м о й п р и в а т и з а ц и и и п р о г р а м м а м и п р и в а т и з а ц и и 
субъектов . 

С у д в р е ш е н и и о б о с н о в а н н о сослался н а т о , ч т о н о р м ы , с о д е р ж а щ и е с я в 
п р о г р а м м е , к о т о р у ю о с п а р и в а е т п р о к у р о р , н е у с т а н а в л и в а ю т с п о с о б ы п р и в а т и 
з а ц и и г о с у д а р с т в е н н о г о и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а . С п о с о б ы п р и в а т и з а ц и и 
у с т а н о в л е н ы ф е д е р а л ь н ы м з а к о н о м , а н е о с п а р и в а е м ы м П о л о ж е н и е м . 

С о г л а с н о п. 4 ст. 31 Ф е д е р а л ь н о г о з а к о н а « О п р и в а т и з а ц и и государст 
венного и м у щ е с т в а и об о с н о в а х п р и в а т и з а ц и и м у н и ц и п а л ь н о г о и м у щ е с т в а в 
Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и » н о р м а т и в н ы е п р а в о в ы е а к т ы П р е з и д е н т а Р Ф и 
П р а в и т е л ь с т в а Р Ф п о в о п р о с а м , к о т о р ы е с о г л а с н о н а с т о я щ е м у Ф е д е р а л ь н о м у 
закону р е г у л и р у ю т с я д р у г и м и ф е д е р а л ь н ы м и з а к о н а м и , д е й с т в у ю т д о в в е д е н и я 
в д е й с т в и е с о о т в е т с т в у ю щ и х ф е д е р а л ь н ы х з а к о н о в в ч а с т и , н е п р о т и в о р е ч а щ е й 
з а к о н о д а т е л ь с т в у Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и . 

И з э т о г о суд сделал п р а в и л ь н ы й в ы в о д о т о м , ч т о н е т о с н о в а н и й пола
гать, ч т о м о с к о в с к и й з а к о н о д а т е л ь р а с ш и р и л п е р е ч е н ь л и ц , к о т о р ы е и м е ю т 
п р а в о н а п р и о б р е т е н и е в с о б с т в е н н о с т ь с д а н н ы х в а р е н д у н е ж и л ы х п о м е щ е 
ний . 



Н е в е р н ы м является д о в о д п р о к у р о р а о т о м , ч т о п. 4.5 О с н о в н ы х п о л о ж е 
н и й с о д е р ж и т и с ч е р п ы в а ю щ и й п е р е ч е н ь л и ц , к о т о р ы е и м е ю т п р а в о н а п р и о б 
р е т е н и е в с о б с т в е н н о с т ь н е д в и ж и м о с т и о б ъ е к т о в н е ж и л о г о ф о н д а , п о с к о л ь к у к 
э тим л и ц а м т а к ж е о т н о с я т с я суб ъ екты , у к а з а н н ы е в п. 5.9, 5 .14.6 П р о г р а м м ы . 

Д о в о д ы п р о к у р о р а о т о м , ч т о и м е ю т м е с т о с л у ч а и н е п р а в и л ь н о г о 
п р и м е н е н и я о с п а р и в а е м ы х п у н к т о в П о л о ж е н и я , а т а к ж е н е о б о с н о в а н н о й пере 
д а ч и в с о б с т в е н н о с т ь г о с у д а р с т в е н н о г о и м у щ е с т в а , с у д п р а в и л ь н о н е п р и з н а л 
о с н о в а н и е м к о т м е н е о с п а р и в а е м о г о н о р м а т и в н о г о п р а в о в о г о акта . Е с л и такие 
н а р у ш е н и я и м е ю т м е с т о , т о о н и п о д л е ж а т у с т р а н е н и ю в к а ж д о м к о н к р е т н о м 
случае с п о с о б а м и , п р е д у с м о т р е н н ы м и статьей 12 Г К Р Ф . 

Р е ш е н и е с у д а является з а к о н н ы м и о б о с н о в а н н ы м . О с н о в а н и й д л я отме
н ы этого р е ш е н и я п о д о в о д а м п р о т е с т а п р о к у р о р а н е имеется . 

Н а о с н о в а н и и п. 1 ст. 3 0 5 , ст. ст. 306 , 311 Г П К Р С Ф С Р , С у д е б н а я к о л л е 
гия п о г р а ж д а н с к и м д е л а м В е р х о в н о г о С у д а Р о с с и й с к о й Ф е д е р а ц и и , 

р е ш е н и е М о с к о в с к о г о г о р о д с к о г о суда от 9 а п р е л я 2 0 0 2 г. о с т а в и т ь без и з м е 
н е н и я , к а с с а ц и о н н ы й п р о т е с т п р о к у р о р а - без у д о в л е т в о р е н и я . 

О П Р Е Д Е Л И Л А : 

П р е д с е д а т е л ь с т в у ю щ и й 

V 
С у д ь и 


